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DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DE DEMANDA

1. INFORMAGOES GERAIS

e Numero do processo administrativo: 001/2025
e Inexigibilidade de Licitagéo: 001/2025
o Orgdo ou entidade demandante: Departamento de Licitagbes

o Responsavel pelas informagdes do DFD: Rebecca Barillari

2. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

Locagdo de imével, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei Federal de n° 14.133/2021, para a
permanéncia da sede do INSTITUTO MUNICIPAL DE PREVIDENCIA DE SERTAOZINHO -
SERTPREV no imével localizado na Rua Coronel Francisco Schimidt n® 1582, Centro, Sertdozinho — SP,

Cep. 14.160-710.

3. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE

e
O SERTPREYV iniciou o planejamento para a construgdo de sua sede administrativa no final do ano de

2024, com previsdo de término no periodo aproximado de dois anos.

Nesse periodo, portanto, ha necessidade de manter a contratacéo de locagdo de imével para a

manutencdo de suas atividades administrativas, como ocorre atualmente.

Entretanto, o contrato de locagdo vigente, com vencimento no dia 28/02/2025, ndo podera ser submetido
a nova prorrogagao, uma vez que atingiu o limite de 60 (sessenta) meses, nos termos do art.57 da Lei n°®

8.666/1993, circunstancia que justifica a formalizag&o de novo contrato de locagao de imovel.

O artigo 74, inciso V e §5° da Lei n° 14.133/2021 permite que a referida contratagdo seja direta,
caracterizando hipétese de inexigibilidade de licitagdo e estabelece requisitos especificos, assim

dispondo:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competigdo, em especial nos

casos de:
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V - Aquisigdo ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagbes e de

localizagdo tornem necessaria sua escolha.

§ 5° Nas contratagbes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem

ser observados os seguintes requisitos:

| - Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagédo, dos custos de
adaptacées, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagéo, e do prazo

de amortizagdo dos investimentos;

Il - Certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que

atendam ao objeto;

Il - Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou

locado pela Administragéo e que evidenciem vantagem para ela.

Em pesquisa realizada, constatamos que a disponibilidade de iméveis apropriados no contexto municipal
é restrita. Apuramos ainda, que dentre os iméveis, disponiveis e visitados, apenas um atenderia as
necessidades administrativas da autarquia, com o valor do aluguel no importe de R$ 5.500,00 (cinco mil
e quinhentos reais), porém, haveria a necessidade de reforma para adaptagdes de acessibilidade,
instalagdo de aparelhos de ar-condicionado, interligagéo ponto a ponto da rede de internet e mudanca

de todo o mobiliario da autarquia, gerando custos desnecessarios.

Por outro lado, o imével atualmente locado esta localizado no centro da cidade, proximo a Prefeitura
Municipal, possui toda a infraestrutura para o pleno funcionamento do SERTPREV, visto que ja
realizadas todas as adaptagdes necessarias, como rampa para pessoas com deficiéncia, instalacao de
ar-condicionado em todas as salas, iluminagéo apropriada, pontos de redes, dentre outros. Além disso,

houve a renovacao do certificado de licenga do corpo de bombeiros com vencimento em maio de 2026.

Nesse sentido, a manutengdo do contrato de locagéo do imével atualmente ocupado pelo SERTPREV
se mostra a alternativa mais viavel e adequada, até que a seja finalizada a construgéo da sede propria

da autarquia.

Em relagdo ao valor do aluguel, registramos que este foi objeto de negociagao entre as partes, tendo em

vista que conforme pesquisa de precos anexada aos autos, apurou-se defasagem em relacéo a outros

f
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com caracteristicas semelhantes, sendo necesséaria a adequagdo do valor para os pregos praticados

atualmente, fixando este em R$ 4.000,00 (quatro mil reais).

Dessa forma, a presente contratagéo tera inicio na data de 01/03/2025 com o valor mensal fixado em R$§
4.000,00 (quatro mil reais), reajustado a cada 12 (doze) meses de acordo com o indice Geral de Precos
de Mercado — IGP-M.

4. SOLUGCAO SUGERIDA PARA CONTRATAGAO

Contratagdo da locacdo do imével de forma direta, por inexigibilidade de licitagao, conforme disposto no
artigo art. 74, inciso V, da Lei Federal de n® 14.133/2021.

5. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

—————————————————— e

Item 10, PCA 2025.

6. REQUISITOS PARA A CONTRATAGAO DA SOLUGAO SUGERIDA
bR e hecdiolioloch i B sdeegl bl Giwn o il it o R S S ST R R
Trata-se do imével ja ocupado pelo Instituto Municipal de Previdéncia de Sertéozinho — SERTPREV.

7. ESTIMATIVA DE QUANTIDADES
e e ——————————————————————————————————————————————————————

Locagao de um imovel.

8. ESTIMATIVA DE VALOR

O valor da contratagdo, correspondente a 12 (doze) meses, € de R$ 48.000,00 (quarenta e oito mil

reais).

9. PREVISAO DE INiCIO E DURAGAO PRETENDIDOS PARA A CONTRATAGAO

A partir de 01 de margo de 2025, pelo periodo de 60 (sessenta) meses, podendo ser prorrogado até o
limite de 10 (dez) anos, conforme previsto nos artigos 106 e 107, da Lei n° 14.133/2021, estabelecendo
a possibilidade de as partes procederem com a resciséo contratual, sem qualquer 6nus, ap6s o decurso

de 18 (dezoito) meses, com aviso prévio de 3 (trés) meses.
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10. GRAU DE PRIORIDADE

Média (itens importantes, mas nao urgentes)

11. NECESSIDADE DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

De acordo com o art. 23, § 1°, do Decreto Municipal n® 8.109/2023, o ETP sera dispensado.

12. QUAL SERA A FONTE DOS RECURSOS A SEREM UTILIZADOS?

Recursos Préprios

13. APROVAGAO

Sertiaozinho, 20 de janeiro de 2025.




